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2.1

2.2

2.3

(4)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwéagung und damit flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrtinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Gemeinde Jettenbach

X Flachennutzungsplan
2. Anderung des Flachennutzungsplans fur den Bereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans “Sondergebiet Energieversorgung" in Jettenbach

] Bebauungsplan

[_] Satzung tiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[ Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme 05.12.2025 (§ 4 BauGB)

Tréger 6ffentlicher Belange

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Az.: 41-BIp053/25, Hr. Goldbacher, Zi. Nr. 1.04, [

e-mail

X Keine AuBerung
Fachbereich Immissionsschutz
Fachbereich Wasserrecht
Fachbereich Ortsplanung
Fachbereich Gesundheitsamt

[_] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslosen

[_| Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes




24

2.5

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Fachbereich Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher und naturschutzrechtlicher Sicht kann kein Einverstandnis erteilt
werden, da insbesondere folgende Sachverhalte noch geklart werden mussen:

Die Eingriffsermittiung hat auf der Grundlage des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" und den dazugehérigen Biotoptypen zu erfolgen. Derzeit fehlt ein
schlussiges und fachliches nachvollziehbares Ausgleichsflachenkonzept. Dieses ist ebenfalls
Zu erganzen.

In der derzeitigen Planung soll in ein amtlich kartiertes und gesetzlich geschitztes Biotop
(7840-0028-014 - Feldhecke) eingegriffen werden. Handlungen die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieses Biotops fuhren kénnen, sind verboten.
Sollte eine Schonung dieser Bereiche unvermeidlich sein, ist entsprechender Ausgleich zu
schaffen.

X Rechtsgrundlagen

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

X Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Uberarbeitung und Vorlage

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gdf.
Rechtsgrundlage

Fachbereich Bodenschutzrecht:

Es wird auf die Stellungnahme des WWA Rosenheim, Az.: 2_AL-4622-MU 9-29674/2025,
welche das WWA an 21.11.2025 an das Planungsbiiro Glogger versandt hat, verwiesen.

gezeichnet

Munhldorf a. Inn, 01.12.2025 T




Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern * 80534 Miinchen

Gemeinde Jettenbach
Marktplatz 1
84559 Kraiburg a.lnn

- per E-Mail poststelle@vgem-kraiburg-a-inn.bayern.de; info@glogger-architekten.de -

Bearheitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
06-2025-015 27.10.2025 ROB-2-8314.24 01_MU-9-5-3 21.11.2025

Gemeinde Jettenbach, Landkreis Miihldorf a.Inn;

2. Anderung des Flichennutzungsplans i.V.m. Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Energieversorgung”;
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde nimmt zu
0.g. Planung wie folgt Stellung.

Planung

Die Gemeinde Jettenbach beabsichtigt im Zuge des o.g. Parallelverfahrens die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Batteriegrof3-
speicheranlage mit Umspannwerk auf dem Grundstiick FI.-Nr. 92, Gmk. Jetten-
bach, zu schaffen. Der Geltungsbereich ist ca. 1,1 ha grof3 und liegt etwa 250 m
nordlich des Hauptortes. Die beanspruchte Flache wird im Norden, Osten und
Suden wesentlich von Landwirtschaftsflachen und Feldgehélzen umgeben. Ost-
lich des Geltungsbereichs befindet sich zudem ein Landwirtschaftsgebaude,
westlich liegt die gemeindliche Klaranlage. Im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Im Zuge der o0.g. Planung soll der Bereich als Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Energieversorgung” dargestellt werden.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstralle 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen '—E |
U4/U5 Lehel Telefax Internet 2ot st 2009

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de =



Beriihrte Belange

Energieversorqung

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.1.1 (Z) ist die Versorgung der Bevélke-
rung und Wirtschaft mit Energie durch den im Uberragenden &ffentlichen Interesse liegenden
und der o6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzu-
stellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speiche-
rung erneuerbarer Energien geschaffen werden (vgl. LEP 6.2.1 G). Den Belangen einer nach-
haltigen Energieversorgung wird mit der Planung Rechnung getragen.

Siedlungsstruktur: Vermeidung von Zersiedelung, Anbindegebot

Gem. LEP 3.3 (G) sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. Neue Siedlungsflachen sind méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z).

Zwar befindet sich der gewéhlte Standort fur die BatteriegroRspeicheranlage mit Umspannwerk
in nicht angebundener Lage im AuRenbereich. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
jedoch nicht um eine Siedlungsflache im Sinne des LEP-Ziels 3.3, die zum dauernden oder
mindestens regelmaRig vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden soll. Die
Planung fallt damit nicht in den Anwendungsbereich des Anbindegebots gem. LEP 3.3 (2).

Die Standortwahl und Flacheninanspruchnahme im Auenbereich werden durch die Nahe zur
bestehenden 110 kV Hochspannungsleitung und die gesicherte ErschlieBung Gber die Klaran-
lage in den Planungsunterlagen nachvollziehbar begriindet. Folglich steht die Planung in Ein-
klang mit den Belangen der Siedlungsstruktur.

Natur und Landschaft, einschlieRlich Artenschutz

Gem. LEP 7.1.1 (G) sollen Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden. Vorhaben sind méglichst scho-
nend in die Landschaft einzubinden (RP 18 B12.1 Z; B Il 3.1 Z). Lebensraume fir wildlebende
Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klima-
wandels entwickelt werden (vgl. LEP 7.1.6 G).

Im Stdosten Uberlagert sich der Geltungsbereich mit dem bestehenden Biotop Nr. 7840-0028
,<Laubmischwalder auf Terrassenkanten und Béschungen nordlich und nordwestlich von Jetten-
bach®. Um den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, bitten wir um Abstim-
mung der Planung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehérde. Die fur den
Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen sind, wie
bereits in den Planungsunterlagen angemerkt wird, in Abstimmung mit Letzterer festzulegen.
Die Wahl eines standortnahen Eingriffsausgleichs wére aus landesplanerischer Sicht zu begrii-
RBen. Wir empfehlen diesbezlglich zu prifen, ob Synergien mit dem angrenzenden Biotop ge-
schaffen werden kénnen.

Ergebnis
Bei Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft stehen die Erfordernisse der
Raumordnung der vorgelegten Planung nicht entgegen.

Hinweis
Es wird von einer Abstimmung der Planung mit dem Betreiber der 110 kV-Hochspannungslei-
tung zum Umspannwerk Toging a.lnn ausgegangen.



Mit freundlichen GriiRen

gez.



